www.gardstensbostader.se






Varje trad ar vart ait varda

Visst gar det att vardesakra det grona kapitalet i ett bostads-
foretag. Gardstensbostaders trad ute i de olika bostadsomradena
ar varda 50 miljoner kronor och féretaget vet hur samtliga mar
och vad som krévs for att de ska behalla sitt varde. For varje
trad finns en skotsel- och tradvardsplan. Allt finns inlagt i en
databas och pa digitalt ritningsunderlag.

For Gardstensbostader &r detta ingen nyhet. Man borjade varde-
sakra det grona kapitalet redan nar bolaget bildades. Det galler
att genom framgangsrik férvaltning vérdesakra ett stort kapital.
Totalt ror det sig om drygt 1 100 trad i foretagets bostadsomraden.

Det handlar ocksa om milj6- och livskvalitet. Gardstensbostader

satsar mycket pa utemiljon eftersom den har stor betydelse for
hyresgasternas trivsel.




Databasen utgor grunden
fér framgangsrik forvalining

Gardstensbostader samarbetar sedan méanga ar med
foretaget Landskap & Management i Sverige AB nar
det galler skotsel- och tradvardsplaner.

-Man ville ha ett system som borgar for hog kvalitet
och god ekonomi. Gardstensbostader ville ocksa skapa
ett stod for dem som arbetar i forvaltningsorganisa-
tionen, ber&ttar Jan-Olof Gullberg pd Landskap
& Management.

Skapade databas

Férsta steget var att inventera tradbestandet i fore-
tagets omraden och sedan lagra dessa uppgifter i en
speciellt framtagen databas. Darmed hade man en
grund att sta pa. Databasen innehaller uppgifter om
tradens art, storlek, halsotillstdnd, planerad skotsel
med mera och dar ar varje forandring och skotsel-
atgard registrerad och sparbar sedan 1997. Varje trad
ar markerat pa digitala ritningar med angivande av unikt

tradnummer som korresponderar med databasen.

Varje ar gérs en tradsyn och uppdatering av data-
basen och tradvardsritningarna. Behov av skotsel-
atgarder identifieras och lagras i databasen och pa
ritningarna.

Nar tradvardsarbeten ska upphandlas anvander
man sig av rapporter fran databasen. Det gar foljakt-
ligen mycket snabbt att fa fram férfrégningsunderlag.
Av forfragningsunderlagen framgar exakt for varje
trad vad som ska goras och nar det ska genomfdras.

-Det innebar att vi far en mycket hog kvalitet pa
vara forfragningsunderlag vilket ar bra for bade
oss och entreprendrerna. For oss innebar det lagre
kostnader an vad vi skulle fatt med ett ofullstandigt
underlag. Ordning och reda ger l&ga kostnader, sager
Gardstensbostdders vd Michael Pirosanto.

Gardstensbostider har ocksa en planteringsvards-
plan som tagits fram tillsammans med Landskap &
Management pa liknande satt som for tradvardplanen.
Denna plan omfattar prydnadsbuskar, barbuskar,
perenner och hickar. Aven denna uppdateras arligen
for att identifiera behovet av jordforbattringar, géds-
ling/kalkning, vaxtkompletteringar, beskdrning mm.
Av miljoskal utfors ingen godsling slentrianmassigt,
utan det sker forst efter att naringsbrist konstaterats
med ledning av den jordanalys som gérs arligen.






Dialog med entreprenérer

Nar det galler utemiljon har Gardstensbost&ader avtal
med tva skotselentreprendrer och man satsar pa att
vara aktiv i kontakterna med respektive entreprenor.
Det baddar for god kommunikation, bra arbetsklimat
och bidrar darfor till att skotseln i féretagets omraden
blir bra.

Gérdstensbostader haller regelbundna forvaltnings-
och utvecklingsmoten dar skotsel och ekonomi i ute-
miljon behandlas.

Huscheferna har en nyckelroll i bolagets organisa-
tion. De har egen beslutanderitt i alla frégor som
galler deras lagenheter samt budget- och resultat-
ansvar. Foljaktligen deltar huschefen Zarif Ljubijankic
i de férvaltningsmoten som halls med entreprendrerna
fyra-fem génger per ar.

-Det &r viktigt att fa traffa entreprendrerna och
diskutera vad som gjorts och vad som &r pa gang. Allt
gar inte att beskriva och hantera via mail, sager Zarif
Ljubijankic.

Vid dessa moten gar man igenom vidtagna atgarder,
diskuterar nya forslag och prioriterar bland arbeten
som star pa tur. En viktig punkt &r den plan for trad-
fornyelse som tagits fram. En hel del trad har blivit




gamla och behéver ersattas. Sddant méaste goras i tid
for att undvika olyckor pa grund av fallande grenar
och trad.

Det genomfidrs ocksa regelbundna kontroller av
skotseln saval pa vintern som pa sommaren. De
kontroller som Gardstensbostader genomfor utfors
oanmalda, men det forekommer ibland att entrepre-
noren deltar med kort varsel. Utéver dessa kontroller
utfor entreprendren egna protokollforda kontroller
varje manad aret om.

De skotselentreprenader som beskrivs ovan om-
fattar kalkylerbar skotsel sdsom drift och planerat
underhall. D& trdd- och buskvard ar behovsanpassad
och varierar ar fran ar handlas dessa delar upp separat.

Gardstensbostiders arbete med en skétsel- och
tradvardsplan skiljer sig egentligen inte frén hur
bostadsforetag resonerar nar det galler ovrig drift
och underhall i verksamheten. Driften av utemiljon
handlar om att uppratthalla dess funktion. Underhall
innebar att man behdver aterskapa en férlorad funk-
tion. | detta fall att nya trad maste planteras.

—-Har man inte en plan dar man budgeterar for det
grona kapitalet sa skjuter man kostnaderna framfor
sig. Darigenom far foretaget en underhéallsskuld,
sager Jan-0Olof Gullberg.

-Sa skoter vi inte vara bilar. Dar ar det sjalvklart att
lamna bilen pa service. Det borde vara lika sjalvklart
att serva det grona kapitalet, forklarar han.

Lagre driftkostnader
Varden av det grona kapitalet innebéar foljaktligen att
Gardstensbostader far lagre driftkostnader.

-Det skulle innebara stora kostnader for oss om
vi hela tiden vore tvungna att aterplantera, sager
Michael Pirosanto.

Lars Just &r ekonomi- och finanschef p& Forvalt-
nings AB Framtiden d&r Gardstensbostader ingar.

-Det viktigaste, som jag ser det, ar att vi har ett
effektivt arbetssatt. Det har Gardstensbostader.

Ett exempel ar vardesakringen av det grona kapitalet.

-Pa s& satt kan vi ha l&ga driftkostnader, det kravs
inga stora investeringar och vi skjuter inget framfor
oss, sager Lars Just.

Det grona kapitalet fyller aven en social funktion. Det
bidrar till hyresgasternas valbefinnande. Trad i bo-
stadsomraden ger ocksa en ekologisk energibesparing.
Gardstensbostaders fastigheter ligger mer @n hundra
meter dver havet dar det bldser mycket. Tradd och bus-
kar av varierande storlek vid fastigheter skyddar mot
vinden och minskar darmed nedkylning. Om traden falls
och annan vegetation tas bort sa férsvinner det skyddet.
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